
 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 صندوق الجزيرة ريت 

 (للأسواق المالية)المدار من قبل شركة الجزيرة 

 تقرير فحص المراجع المستقل 

 الموجزة  الأولية القوائم الماليةو

 م 2025 يونيو 30 المنتهية في لفترة الستة أشهر



 صندوق الجزيرة ريت 

 صندوق استثمار عقاري متداول 

 الموجزة الأوليةالقوائم المالية 

 م  2025 يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في  

 المراجع المستقل  فحص مع تقرير

 

 

 صفحـة 

  

 1   المستقل مراجعالفحص  تقرير

  

 2 ية الموجزة لالأو المركز الماليقائمة 

  

 3 ية الموجزة لالأو الشامل قائمة الدخل

  

 4 ية الموجزة لالأوالعائدة لحاملي الوحدات  الملكية()حقوق الأصول قائمة التغيرات في صافي 

  

 5 ية الموجزةلالأوقائمة التدفقات النقدية 

  

 13- 6 ية الموجزة لالأو إيضاحات حول القوائم المالية

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 





 صندوق الجزيرة ريت 

 صندوق استثمار عقاري متداول  

 الموجزة  الأولية المركز الماليقائمة 

 م 2025يونيو  30كما في 

 )المبالغ بالريال السعودي( 
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 إيضاح

 م 2025يونيو  30
  ( ة )غير مدقق

   م2024ديسمبر  31
 )مدققة( 

     
     الأصول 

     المتداولة الأصول 
 1,755,035  2,479,747 8 النقد لدى البنك
 128,049   336,099 9 إيجارات مدينة 

 42,890   958,092  دخل الإيجار المستحق 
 121,229   124,951 10 مصروفات مدفوعة مقدما وأصول أخرى 

 2,047,203   3,898,889  إجمالي الأصول المتداولة 
     

     الأصول غير المتداولة 
 86,964,306   89,255,030 11 استثمارات عقارية

 86,964,306   89,255,030  إجمالي الأصول غير المتداولة 
 89,011,509   93,153,919  إجمالي الأصول 

     
     الالتزامات 
       المتداولة الالتزامات

 212,805   610,527 12 أتعاب إدارة الصندوق المستحقة  
 2,016,342   770,663 13 إيرادات إيجار غير مكتسبة 

 151,946   176,946  أتعاب حفظ مستحقة 
 316,626   313,524  مصروفات مستحقة والتزامات اخري

 2,697,719   1,871,660  إجمالي الالتزامات المتداولة 
 2,697,719   1,871,660  إجمالي الالتزامات 

     
   86,313,790  91,282,259  صافي قيمة الأصول العائدة لحاملي الوحدات 

     
   11,800,000  11,800,000  الوحدات المصدرة )بالعدد( 

   7.31  7.74  القيمة الدفترية للأصول العائدة للوحدة 
   7.31  7.98 15 القيمة العادلة للأصول العائدة للوحدة 

     
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

. الأولية الموجزة جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية 20إلى  1تشكل الايضاحات المرفقة من 



 صندوق الجزيرة ريت 

 صندوق استثمار عقاري متداول  

 الأولية الموجزة  الدخل الشاملقائمة 

 م  2025يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في  

 )المبالغ بالريال السعودي( 
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 إيضاح

 لفترة الستة أشهر المنتهية 
 م 2025يونيو    30في  

  )غير مدققة( 

 لفترة الستة أشهر المنتهية  
 م 2024يونيو  30في 

 )غير مدققة( 
     الدخل 

 3,081,591  3,408,687 14 إيرادات الإيجار من الاستثمارات العقارية 
المحقق من الاستثمارات المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح   غير الربح

 أو الخسارة  
12 -  163,606 

 3,245,197  3,408,687  إجمالي الدخل 
     

     مصروفات 
 (114,733)  (91,096)  مصروفات ادارة العقارات 

 (402,750)  (397,722) 12 أتعاب إدارة الصندوق 
 3,136,612  2,747,558 11 عكس الانخفاض في قيمة الاستثمارات العقارية 

 (461,909)  (456,834) 11 استهلاك الاستثمارات العقارية
 (211,411)  (217,124)  مصروفات اخرى 

 (25,278)  (25,000)  أتعاب الحفظ 
 1,920,531  1,559,782  إجمالي المصروفات  

     
 5,165,728  4,968,469  للفترة صافي الربح  

 -  -  الدخل الشامل الآخر 
 5,165,728  4,968,469  للفترة إجمالي الدخل الشامل  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 . الأولية الموجزة جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية 20إلى  1تشكل الايضاحات المرفقة من 



 صندوق الجزيرة ريت 

 صندوق استثمار عقاري متداول  

 الأولية الموجزة   التغيرات في صافي الأصول العائدة لحاملي الوحداتقائمة 

 م  2025يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في  

 )المبالغ بالريال السعودي( 
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 إيضاح

 لفترة الستة أشهر المنتهية 
 م 2025يونيو    30في  

  )غير مدققة( 

 لفترة الستة أشهر المنتهية  
 م 2024يونيو  30في 

 مدققة( )غير 
     

 88,009,835  86,313,790  الفترة العائدة لحاملي الوحدات في بداية الأصول صافي قيمة 
     

 5,165,728  4,968,469  للفترة الدخل الشامل   إجمالي
     

 93,175,563  91,282,259  الفترة العائدة لحاملي الوحدات في نهاية الأصول صافي قيمة 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 . الأولية الموجزة جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية 20إلى  1تشكل الايضاحات المرفقة من 

 



 صندوق الجزيرة ريت 

 صندوق استثمار عقاري متداول  

 الأولية الموجزة  التدفقات النقدية قائمة 

 م  2025يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في  

 )المبالغ بالريال السعودي( 
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 ايضاح

 لفترة الستة أشهر المنتهية 
 م 2025يونيو    30في  

  )غير مدققة( 

 لفترة الستة أشهر المنتهية  
 م 2024يونيو  30في 

 )غير مدققة( 
     الأنشطة التشغيلية 

 5,165,728  4,968,469    للفترةصافي الدخل 
     ات لـ: سوي ت 

 461,909   456,834  11 الاستثمارات العقارية اهلاك
 (3,136,612)   (2,747,558)  11 الانخفاض في قيمة الاستثمارات العقارية  عكس

المحقق من الاستثمارات المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح  غير الربح 
 أو الخسارة  

 -  (163,606) 

  2,677,745  2,327,419 
     

     التغيرات في الأصول والالتزامات التشغيلية: 
 (202,542)   (208,050)   ايجارات مدينة 

 (213,255)   (915,202)   دخل الايجار المستحق 
 (86,431)   (3,722)   المصروفات المدفوعة مقدماَ والأصول الأخرى 

 4,094   397,722   المستحقة أتعاب ادارة الصندوق 
 (992,250)   (1,245,679)   مكتسبة ايرادات الإيجار غير 
 25,278   25,000   أتعاب الحفظ المستحقة 

 (19,123)   (3,102)   المصروفات المستحقة والالتزامات الاخرى 
 843,190  724,712   صافي النقد الناتج من الأنشطة التشغيلية 

     
     الأنشطة الاستثمارية 

 مدفوعات لشراء استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال  
 الربح أو الخسارة 

 -  (1,500,000) 

 (1,500,000)  -  الأنشطة الاستثمارية المستخدم في صافي النقد 
     

 (656,810)  724,712  الفترة صافي التغير في النقد في الأرصدة البنكية خلال 
 1,284,231  1,755,035  الفترة النقد وما في حكمه في بداية 

 627,421  2,479,747 8 الفترة في نهاية  وما في حكمةالنقد 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الأولية الموجزة  جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية 20إلى  1تشكل الايضاحات المرفقة من 



 صندوق الجزيرة ريت 

 صندوق استثمار عقاري متداول  

 الأولية الموجزة  إيضاحات حول القوائم المالية 

 م  2025يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في  

 )المبالغ بالريال السعودي( 
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 الصندوق وانشطته  .1

 

 الاستثمار  صناديق الصندوق وفقا للائحة الإسلامية. ويعمل الشريعةاحكام    مع متوافق متداول عقاري "ريت"( هو صندوق استثمارريت ) صندوق الجزيرة  

ويتم  )"تداول"(  ةالسعودي  المالية السوق في الصندوق مدرج إن .المالية السوق هيئةرة عن  الصاد العقارية الاستثمار بصناديق  الخاصة اللوائحو العقاري

ً  السعوديةداوله في السوق المالية ت   .تشغيلهسنة من بداية  99 ومدته ،مليون ريال سعودي 118هو  حجم الصندوق إن .الصلة ذات واللوائح الأنظمة وفقا

 

، وهي شخص مرخص  1010351313شركة مساهمة سعودية مقفلة مسجلة بموجب سجل التجاري رقم    (،شركة الجزيرة للأسواق المالية )"مدير الصندوق"

 ، تدير صندوق الاستثمار العقاري. 07076 -  37رقم له من قبل هيئة السوق المالية بترخيص 

 

 الصندوق.  حفظ شركة الإنماء للاستثمار )"أمين الحفظ"( هي أمين

 

ً في عقارات مطورة تطويرا إ  الاستثمار قللصندو الرئيسي الاستثماري الهدف إن من صافي أرباح    ٪90عن    لا تقلتحقق دخلاَ دورياَ وتوزع نسبة    نشائيا

ً   الصندوق نقدا الإيجارات  دنى خلال الربع الثالث من كل عام في حال اكتمال تحصيل   بحد أعلى المستثمرين خلال فترة عمل الصندوق مرة واحدة سنويا

 جدة. مدينة ب ساسي في مستودعات ويستثمر الصندوق بشكل أ  الأرباح،ومراعاة سياسة توزيع 

 

 اللوائح النظامية  .2

 

والتي تبين المتطلبات التي يتعين على جميع الصناديق المالية  هيئة السوق    لصادرة عنوا"(  اللائحة اري )"يخضع الصندوق للائحة صناديق الاستثمار العق

 في المملكة العربية السعودية إتباعها.  والمتداولةالعقارية 

 

   العرضأسس  .3

 

 لتزام بيان الا 1.3

 

( "التقرير المالي الأولي" المعتمد 34المحاسبة الدولي رقم )للصندوق على أساس مبدأ الاستمرارية وفقاً لمعيار    الأولية الموجزةتم إعداد هذه القوائم المالية  

قوائم مالية سنوية إلى جانب مع آخر قراءتها ويجب ، في المملكة العربية السعودية، والمعايير والإصدارات الأخرى المعتمدة من الهيئة السعودية للمراجعين

 .م2024ديسمبر  31في للصندوق للسنة المنتهية 

 

سات المحاسبية  ه القوائم المالية الأولية الموجزة جميع المعلومات المطلوبة عادةً لمجموعة كاملة من القوائم المالية؛ ومع ذلك، فقد تم إدراج السياولا تتضمن هذ

 م. 2024ديسمبر  31 وبعض الإيضاحات المختارة لشرح الأحداث والمعاملات ذات الأهمية لفهم التغيرات في المركز المالي والأداء المالي للصندوق منذ

 

 وتتطابق السياسات المحاسبية المتبعة مع تلك السياسات المستخدمة في السنة المالية السابقة وفترة التقرير المالي الأولي المقابلة. 

 

 أساس القياس   2.3

 

 قيمة الاستثمارات المدرَجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة. قد تم إعداد هذه القوائم المالية الأولية الموجزة وفقاً لمبدأ التكلفة التاريخية، مع تعديل 

 

 استخدام الأحكام والتقديرات والافتراضات  3.3

 

 المحاسبية والمبالغ استند إعداد هذه القوائم المالية الأولية الموجزة على أحكام وتقديرات وافتراضات قامت بها الإدارة، والتي تؤثر على تطبيق السياسات  

 . وقد تختلف الأرقام الفعلية عن هذه التقديرات. روفاتللأصول والالتزامات والإيرادات والمصالمدرجة 

 

ا تسببت في عدم  التي  الرئيسية  العوامل  للصندوق، وكذلك  السياسات المحاسبية  تطبيق  التي اعتمدت عليها الإدارة في  الهامة  لتأكد من هذه كانت الأحكام 

 تم ذكره في آخر قوائم مالية سنوية. التقديرات، مطابقة لما 

 

 عملة العرض والنشاط  4.3

 

المالية المعروضة إلى  يتم عرض هذه القوائم المالية الأولية الموجزة بالريال السعودي، باعتباره عملة النشاط الخاصة بالصندوق. وقد تم تقريب جميع الأرقام  

 أقرب ريال، ما لم يرِد خلاف ذلك. 

 

  



 صندوق الجزيرة ريت 

 صندوق استثمار عقاري متداول  

 الأولية الموجزة  إيضاحات حول القوائم المالية 

 م  2025يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في  

 )المبالغ بالريال السعودي( 
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   السياسات المحاسبية ذات الأهميةملخص  .4

 

والمفصح عنها في القوائم المالية  المستخدمة  مع السياسات المحاسبية  الأولية الموجزة  السياسات المحاسبية المستخدمة في إعداد هذه القوائم المالية  تنطبق  

 م. 2024ديسمبر  31السنوية للصندوق للسنة المنتهية في  

 

 معايير الجديدة والتعديلات والتفسيرات  ال. 5

 

م. وقد تم شرح هذه التعديلات 2025يناير    1  لم يتم إصدار معايير محاسبية جديدة، ولكن هناك بعض التعديلات على المعايير القائمة والتي ستطبق اعتبارًا من

 وهريًّا.ج في القوائم المالية السنوية، ولكن تأثيرها على القوائم المالية الأولية الموجزة الخاصة بالصندوق لا يعُتبر 

 

   م2025يناير  1المعايير الجديدة والتعديلات والتفسيرات الصادرة والمطبَّقة اعتبارًا من  1.5

 

 السياسات المحاسبية وطرق الحساب المتبعة مع تلك المستخدمة في السنة المالية السابقة، باستثناء بعض البنود الموضَّحة أدناه. تنطبق 

 

 تاريخ النفاذ  الوصف 
  

 م 2025يناير  1 صعوبة تحويل العملات.  – 27معيار المحاسبة الدولي تعديلات على 

 

 .لم يكن لهذه التعديلات أي تأثير جوهري على القوائم المالية للصندوق

 

 ولم يتم تطبيقها مبكرًا   م2025يناير   1المعايير الجديدة والتعديلات والتفسيرات التي دخلت حيز النفاذ اعتبارًا من  2.5

 

 حتى الآن، ولا يتُوقع أن يكون لها أثر جوهري على القوائم المالية للصندوق.  النفاذعايير والتعديلات والتفسيرات التالية حيز لم تدخل الم

 

للصندوق. كما ئم المالية  ويرِد أدناه المعايير الجديدة والتعديلات على المعايير وتفسيراتها الصادرة ولكن لم تدخل حيز النفاذ بعد حتى تاريخ إصدار هذه القوا

 ينوي الصندوق، حسب الاقتضاء، تطبيق هذه المعايير الجديدة والتعديلات على المعايير وتفسيراتها عند دخولها حيز النفاذ.

 

 تاريخ النفاذ  الوصف 

  

التصنيف والقياس   – 7 الدولي للتقرير المالي رقم المعيارو 9على المعيار الدولي للتقرير المالي رقم  تتعديلا

 للأدوات المالية 

 م 2026يناير  1

 م 2026يناير  1 11المجلد  –تقارير المالية للالتحسينات السنوية على المعايير الدولية 

العقود المرتبطة بالكهرباء   – 7الدولي للتقرير المالي رقم  والمعيار 9تعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي رقم 

 المعتمدة على الطبيعة

 م 2026يناير  1

 م 2027يناير  1 العرض والإفصاح في القوائم المالية. -  18 الماليالمعيار الدولي للتقرير 

 م 2027يناير  1 غير الخاضعة للمساءلة العامة  المتعلقة بالشركات التابعة  الافصاحاتتبسيط  -  19المالي رقم  المعيار الدولي للتقرير

الاستثمارات  -   28القوائم المالية الموحدة، ومعيار المحاسبة الدولي  – 10تعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي 

 في الشركات الشقيقة والمشاريع المشتركة. 

 يخ النفاذ غير محدَّدتار

 
  



 صندوق الجزيرة ريت 

 صندوق استثمار عقاري متداول  

 الأولية الموجزة  إيضاحات حول القوائم المالية 

 م  2025يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في  

 )المبالغ بالريال السعودي( 
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 تعاب ادارة الصندوق المستحقة واتعاب أخرى أ. 6

 

 تعاب الإدارة  أ
 سنوي.   أساس نصفالصندوق، تحتسب على  صول٪ سنوياً من صافي القيمة العادلة لأ0,9يدفع الصندوق لمدير الصندوق اتعاب ادارة بنسبة 

 

 الحفظ تعاب أ
   .تدفع على اساس ربع سنوي صول٪ سنويا من صافي القيمة العادلة للأ 0,1اقصى يحصل امين الحفظ على أتعاب بحد  

 

 الأداء تعاب أ
 ٪ وذلك قيمة الفرق الايجابي بين سعر بيع أي عقار مملوك للصندوق وسعر شراءه.  5اداء بنسبة أتعاب يحق لمدير الصندوق الحصول على 

 

 رسوم التشغيل والصيانة والتسويق 
 . ٪ سنوياً من دخل الإيجار المحصَّل4العقارات الحصول على رسوم بنسبة يحق لمدير 

 

 أخرى مصروفات 
والإشعا والتقارير  النشرات  الفعلية لإعداد وطباعة  التكاليف  بأعماله، مثل  المتعلقة  المباشرة  النفقات  أيضًا عن  الصندوق مسؤولًا  للمستثمرين،  يكون  رات 

، وأتعاب مستشاري الزكاة، وأي أطراف أخرى تقدم راجعين الخارجيين، ورسوم المقيمينالإشرافية، وأتعاب الم   ومكافآت أعضاء مجلس الإدارة، والرسوم

 . صافي القيمة العادلة للأصولسنوياً من  ٪0.25خدمات للصندوق، بالإضافة إلى أي نفقات استثنائية، وذلك بحد أقصى  

 

 . النقد لدى البنك 7

 

 
 

 م 2025يونيو  30

  مدققة( )غير 

 م 2024ديسمبر  31

 )مدققة( 

 )بالريال السعودي(   )بالريال السعودي(   

     

 1,755,035  2,479,747  أرصدة بنكية
 

 2,479,747   1,755,035 

 

 * الأرصدة محتفظ بها لدى بنك الجزيرة )"طرف ذو علاقة"(. 

 

 . إيجارات مدينة 8

 

 
 إيضاح

 م 2025يونيو  30

  )غير مدققة( 

 م 2024ديسمبر  31

 )مدققة( 

 )بالريال السعودي(   )بالريال السعودي(   

     

 5,354,841  5,562,891  مستحقات من عقود الإيجار 

 (5,226,792)  (5,226,792) 1- 8 مخصص خسائر ائتمانية متوقعة 
 

 336,099  128,049 

 

 السنة: الفترة / وفيما يلي الحركة في الخسائر الائتمانية المتوقعة خلال  1.8

 

 م 2025يونيو  30 

  )غير مدققة( 

 م 2024ديسمبر  31

 )مدققة( 

 )بالريال السعودي(   )بالريال السعودي(  

    

 (5,226,792)  (5,226,792) السنة الفترة / الرصيد في بداية 

 -  - السنة الفترة / خلال  المحمل

 (5,226,792)  (5,226,792) الفترة / السنة الرصيد في نهاية 

 



 صندوق الجزيرة ريت 

 صندوق استثمار عقاري متداول  

 الأولية الموجزة  إيضاحات حول القوائم المالية 

 م  2025يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في  

 )المبالغ بالريال السعودي( 
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 . إيجارات مدينة )تتمة( 8

 

 متأخرة السداد ومنخفضة القيمة  

  الإجمالي  الفترة / السنة 

إلى   1من 

90  ً   يوما

  - 91من 

180  ً   يوما

  -  181من 

270  ً   يوما

  – 271من 

365  ً   يوما

  365أكثر من  

 ً  يوما

   م2025يونيو  30

 )غير مدققة( 
           

 5,226,792  -  -  -  336,099  5,562,891 الاجمالي 

 5,226,792  -  -  -  -  5,226,792 الخسائر الائتمانية المتوقعة 

 %100  -  -  -  %0  % 93.96 معدل التغطية 

            

   م2024ديسمبر  31

 )مدققة( 
           

 5,226,792  -  -  -  128,049  5,354,841 الاجمالي 

 5,226,792  -  -  -  -  5,226,792 الخسائر الائتمانية المتوقعة 

 ٪ 100  -  -  -  ٪0  ٪ 97.60 معدل التغطية 

 

 أخرى  أصول. مصاريف مدفوعة مقدماً و9

 

 م 2025يونيو  30 

  )غير مدققة( 

 م 2024ديسمبر  31

 )مدققة( 

 )بالريال السعودي(   )بالريال السعودي(  

    

 58,135  118,820 اتعاب ادارة العقارات  

 63,094  6,131 المسترَدة  ضريبة القيمة المضافة

 124,951  121,229 

 

 . الاستثمارات العقارية10

 

      )غير مدققة(  م2025يونيو  30كما في 

 الاجمالي   المباني   الأراضي  

      التكلفة

 118,000,000  27,790,599  90,209,401 الفترة الرصيد في بداية 

 118,000,000  27,790,599  90,209,401 الفترة الرصيد في نهاية 

      

      مجمع الاستهلاك 

 (7,102,266)  (7,102,266)  - الفترة الرصيد في بداية 

 (456,834)  (456,834)  - الفترة الاستهلاك المحمل خلال 

 (7,559,100)  (7,559,100)  - الفترة الرصيد في نهاية 

      

      الانخفاض في القيمة 

 (23,933,428)  (636,542)  (23,296,886) الفترة الرصيد في بداية 

 2,747,558  636,542  2,111,016 نخفاض في القيمة  الا

 (21,185,870)  -  (21,185,870) الفترة الرصيد في نهاية 

      

      القيمة الدفترية: 

 89,255,030  20,231,499  69,023,531 م 2025يونيو  30الرصيد كما في 

 

 



 صندوق الجزيرة ريت 

 صندوق استثمار عقاري متداول  

 الأولية الموجزة  إيضاحات حول القوائم المالية 

 م  2025يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في  

 )المبالغ بالريال السعودي( 
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   )تتمة( . الاستثمارات العقارية10

 

      )مدققة(  م2024ديسمبر  31كما في 

 الاجمالي   المباني   الأراضي  

      التكلفة

 118,000,000  27,790,599  90,209,401 الرصيد في بداية السنة 

 118,000,000  27,790,599  90,209,401 الرصيد في نهاية السنة 

      

      مجمع الاستهلاك

 (6,173,375)  (6,173,375)  - الرصيد في بداية السنة 

 (928,891)  (928,891)  - الاستهلاك المحمل خلال السنة 

 ( 7,102,266)  (7,102,266)  - الرصيد في نهاية السنة 

      

      الانخفاض في القيمة 

 (22,912,261)  -  (22,912,261) الرصيد في بداية السنة 

 (1,021,167)  (636,542)  (384,625) نخفاض في القيمة  الا

 (23,933,428)  (636,542)  (23,296,886) الرصيد في نهاية السنة 

      

      القيمة الدفترية: 

 86,964,306  20,051,791  66,912,515 م 2024ديسمبر  31الرصيد كما في 

 

حي   تتمثل الاستثمارات العقارية في المستودعات. يمثل المستودعات القائمة على أرضين بلوك شمالي وبلوك جنوبي ويقع في طريق الملك فيصل في  1- 10

 الوادي، مدينة جدة. 

 

ولا يملك أي جميع العقارات مسجلة باسم شركة الإنماء للاستثمار )"امين الحفظ"(. يحتفظ امين الحفظ بهذه العقارات لملكية الانتفاع لصالح الصندوق    2- 10

 يسبب أي مخاطر على الاستثمارات العقارية.  حصص مسيطرة ولا

 

عة استثماراته العقارية لتحديد ما إذا كان هناك أي مؤشر لانخفاض في قيمة الأصول. تؤخذ خسارة الانخفاض يقوم مدير الصندوق بشكل دوري بمراج  3- 10

العادلة للأصول ناقصًا    في القيمة في الاعتبار بالمبلغ الذي تتجاوز فيه القيمة الدفترية لكل استثمار عقاري قيمته القابلة للاسترداد، وهي الأعلى من القيمة 

 ع والقيمة المستخدمة. ووفقا لتقارير التقييم الدورية المقدمة من الصناديق، فإن خبراء التقييم مستقلون عن الصندوق. تكلفة البي 

 

 -على النحو التالي: صول  الانخفاض في قيمة الأ 4- 10

 

 م )مدققة( 2024ديسمبر  31  م )غير مدققة( 2025يونيو  30 

 الإجمالي  المباني  الأراضي   الإجمالي  المباني  الأراضي  

        

  الرصيد في بداية

 السنة  الفترة/

(23,296,886) (636,542) (23,933,428)  (22,912,261) - (22,912,261( 

)الانخفاض في القيمة(  

  الفترة/العكس خلال  /

 السنة 

2,111,016 636,542 2,747,558  (384,625 ) (636,542) (1,021,167 ) 

الرصيد في نهاية  

 الفترة/ السنة

(21,185,870) - (21,185,870)  (23,296,886) (636,542) (23,933,428( 

 

 . الأرصدة والمعاملات مع الاطراف ذات العلاقة 11

 

( وصناديق أخرى  للأسواق المالية "مدير الصندوق"، و"بنك الجزيرة" )مساهم في الجزيرة    للأسواق الماليةتتضمن الأطراف ذات العلاقة للصندوق، الجزيرة  

 مدارة من قبل مجلس إدارة الصندوق. 

 

لسوق المالية.  يتعامل الصندوق في مسار عمله المعتاد مع الأطراف ذات العلاقة. معاملات الأطراف ذات العلاقة تحكمها قيود اللوائح الصادرة عن هيئة ا

 ة المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة معتمدة من مجلس إدارة الصندوق. كاف



 صندوق الجزيرة ريت 

 صندوق استثمار عقاري متداول  

 الأولية الموجزة  إيضاحات حول القوائم المالية 

 م  2025يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في  

 )المبالغ بالريال السعودي( 
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 )تتمة(  . الأرصدة والمعاملات مع الاطراف ذات العلاقة11

 

 والأرصدة الناتجة عنها: الفترة / السنةفيما يلي أهم المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة التي قام بها الصندوق خلال 

 

 طبيعة المعاملة  الطرف ذو العلاقة 

 الرصيد المدين / )الدائن(   مبلغ المعاملة  

 

يونيو   30

 م 2025

  )غير مدققة( 

  يونيو 30

 م 2024

  ( غير مدققة )

يونيو   30

 م 2025

  )غير مدققة( 

ديسمبر   31

 م 2024

 )مدققة( 

          

 (212,805)  (610,527)  (402,750)  (397,722)  أتعاب إدارة الصندوق  الجزيرة للأسواق المالية 

 1,755,035  2,479,747  -  -  حساب جاري  بنك الجزيرة 

 (22,001)  (10,850)  (10,970)  (10,850)  الحضور*  تبدلا اعضاء مجلس الإدارة 

 

 تحت بند المصروفات المستحقة.  الأولية الموجزة * بدلات حضور مجلس الإدارة تم ادراجها في قائمة المركز المالي

 

 . إيرادات إيجار غير مكتسبة 12

 

 م 2025يونيو  30 

  )غير مدققة( 

 م 2024ديسمبر  31

 )مدققة( 

 السعودي( )بالريال   )بالريال السعودي(  

    

 1,949,700  2,016,342 السنة  الفترة / الرصيد في بداية 

 6,480,920  2,163,008 السنة الفترة / إيرادات إيجار محصَّلة خلال 

 (6,414,278)  )3,408,687( السنة الفترة / إيرادات إيجار مكتسبة خلال 

 2,016,342  770,663 الفترة / السنة الرصيد في نهاية 

 

 . دخل الايجار من الاستثمارات العقارية 13

 

 م 2025يونيو  30 

  )غير مدققة( 

 م 2024ديسمبر  31

 )مدققة( 

 )بالريال السعودي(   )بالريال السعودي(  

    

 3,081,591  3,408,687 دخل الإيجار من ايجار المستودعات 

 3,408,687  3,081,591 

 

 



 صندوق الجزيرة ريت 

 صندوق استثمار عقاري متداول  

 الأولية الموجزة  إيضاحات حول القوائم المالية 

 م  2025يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في  

 )المبالغ بالريال السعودي( 
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 . التأثير في صافي قيمة الأصول في حال تم قياس الاستثمارات العقارية بالقيمة العادلة 14

 

الصندوق، يتم يقوم مدير الصندوق بتقييم الاستثمارات العقارية للصندوق بمتوسط تقييمين أثنين بواسطة مقيمين مستقلين. كما هو موضح في شروط وأحكام 

على أساس القيمة السوقية المتاحة. إلا أنه وفقاً للسياسة المحاسبية للصندوق، يتم إدراج الاستثمارات العقارية بالتكلفة ناقص    صول الإفصاح عن صافي قيمة الأ

ي  احتسابها ف  مجمع الاستهلاك وخسائر الانخفاض في القيمة إن وجدت. وعليه يتم الإفصاح عن القيمة العادلة أدناه لغرض الحصول على المعلومات ولم يتم

 القوائم المالية للصندوق. 

 

. فيما يلي تقييم الاستثمارات العقارية كما للتقييم العقاري  إسناد وشركة    باركوديتم تحديد القيمة العادلة للاستثمارات العقارية من قبل مقيمين معينين هما شركة  

   في:

 

 المتوسط   للتقييم العقاري شركة إسناد    شركة باركود   )غير مدققة(  م2025يونيو  30كما في 

       

 92,104,695  89,462,575  94,746,815  الاستثمارات العقارية 

 92,104,695  89,462,575  94,746,815  الإجمالي 

 

 المتوسط   شركة إسناد للتقييم العقاري   شركة باركود   )مدققة(  م2024ديسمبر  31كما في 

       

 86,964,306  84,127,212  89,801,400  العقارية الاستثمارات 

 86,964,306  84,127,212  89,801,400  الإجمالي 

 

هامة  مجموعة من العوامل بما في ذلك مساحة ونوع العقار وأساليب التقييم باستخدام مدخلات    مع الأخذ بالاعتبار  والتطويريةتم تقييم الاستثمارات العقارية  

  التكلفة.التدفقات النقدية المخصومة وطريقة طريقة بما فيها  غير قابلة للملاحظة

 

 م 2025يونيو  30 

  )غير مدققة( 

 م 2024ديسمبر  31

 )مدققة( 

 السعودي( )بالريال   )بالريال السعودي(  

    

 86,964,306  92,104,695 القيمة العادلة المُقدرة للاستثمارات العقارية 

 (86,964,306)  (89,255,030) يخُصم: القيمة الدفترية للاستثمارات العقارية، صافي 

 -  2,849,665 زيادة القيمة العادلة المقدرة عن القيمة الدفترية  

 11,800,000  11,800,000 الوحدات المصدرة )بالعدد( 

القيمة لكل وحدة من الزيادة المقدرة في القيمة العادلة عن القيمة الدفترية للاستثمارات 

 العقارية
0.24  - 

 

 الوحدات: العائدة لحاملي لأصول ا صافي 

 
 م 2025يونيو  30

  )غير مدققة( 

 م 2024ديسمبر  31

 )مدققة( 

 )بالريال السعودي(   )بالريال السعودي(  

    

 86,313,790  91,282,259 صافي قيمة الأصول كما في 

 -  2,849,665 الزيادة المقدرة في القيمة العادلة عن القيمة الدفترية للاستثمارات العقارية 

 86,313,790  94,131,924 الأصول على أساس القيمة العادلة للاستثمارات العقارية صافي قيمة 

 

 :وحدة لكل   ئدةصول العا الأصافي قيمة 

 
 م 2025يونيو  30

  )غير مدققة( 

 م 2024ديسمبر  31

 )مدققة( 

 )بالريال السعودي(   )بالريال السعودي(  

    

 7.31  7.74 صافي قيمة الأصول لكل وحدة كما في 

 -  0.24 الزيادة في القيمة العادلة المقدرة عن القيمة الدفترية للاستثمارات العقارية 

 7.31  7.98 صافي قيمة الأصول لكل وحدة على أساس القيمة العادلة للاستثمارات العقارية 

 

لك أي  ت مي الصندوق ولا  لصالح  بهذه العقارات لملكية الانتفاع  يحتفظ امين الحفظ    "(.امين الحفظ)"  للاستثمارالإنماء  شركة  ات مسجلة باسم  جميع العقار*  

سبب أي مخاطر على العقارات. ي  حصص مسيطرة ولا



 صندوق الجزيرة ريت 

 صندوق استثمار عقاري متداول  

 الأولية الموجزة  إيضاحات حول القوائم المالية 

 م  2025يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في  

 )المبالغ بالريال السعودي( 
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 قياس القيمة العادلة . 15

 

المالية من دخل الإيجار المؤجل وأتعاب  الالتزامات  الأخرى. وتتكون  والأصول  ودخل الإيجار مستحق القبض    البنك،لدى    النقدالمالية من  الأصول  تتكون  

 عن قيمتها الدفترية.   جوهريبشكل المالية لا تختلف  والالتزاماتالمالية للأصول الدائنة الاخرى. إن القيمة العادلة  والذممالإدارة 

 

 السنة:  الفترة / للأدوات المالية والاستثمارات العقارية المفصح عنها كما في نهايةيوضح الجدول التالي القيمة العادلة 

 

 القيمة العادلة   التصنيف المحاسبي والقيمة الدفترية

 م 2025يونيو  30

 )غير مدققة( 
 الإجمالي   الثالث المستوى   الثاني المستوى   الأول المستوى   الدفترية التكلفة 

 ريال سعودي   ريال سعودي   سعودي ريال   ريال سعودي    

          

 92,104,695  92,104,695  -  -  89,255,030 الاستثمارات العقارية 

          

 م 2024ديسمبر  31

 )مدققة( 
 الإجمالي   الثالث المستوى   الثانيالمستوى   الأول المستوى   التكلفة الدفترية 

 ريال سعودي   سعودي ريال   ريال سعودي   ريال سعودي    

          

 86,964,306  86,964,306  -   -   86,964,306 الاستثمارات العقارية  

 

م بيانات السوق القابلة  يتم تحديد القيمة العادلة للأدوات المالية التي لا يتم تداولها في سوق نشط باستخدام طرق التقييم. وتزيد طرق التقييم هذه من استخدا

امة إلى بيانات السوق القابلة للملاحظة،  للملاحظة وتعتمد بأقل قدر ممكن على التقديرات الخاصة بالمنشأة. في حالة عدم استناد واحد أو أكثر من المدخلات اله

المفصح عنها . إن التغيرات في الافتراضات المتعلقة بهذه المدخلات يمكن أن تؤثر على القيمة العادلة المسجلة للبنود  الثالثيتم إدراج الأداة ضمن المستوى  

 البنود ضمن تسلسل القيمة العادلة. والمستوى الذي يتم فيه الإفصاح عن  الأولية الموجزة في هذه القوائم المالية

 

 لقيمة العادلة خلال السنة الحالية أو السنة السابقة. الم يكن هناك تحويلات بين المستويات المختلفة لتسلسل 

 

وطريقة  كلفة  تقييم باستخدام طريقة الت التم إجراء    العقارية،أي الاستثمارات    غير المدرجة بالقيمة العادلة ولكن تم الإفصاح عن قيمتها العادلة،للأصول  بالنسبة  

 لقيمة العادلة.  امن تسلسل  الثالثبناءً على مدخلات هامة غير قابلة للملاحظة، وبالتالي تم إدراجها ضمن المستوى  سوقمقارنة ال

 

 . السنة الفترة / التقييم خلالطرق  فيلم تكن هناك أي تغييرات 

 

 المحتملة . الالتزامات 16

 

 لا توجد التزامات محتملة كما في تاريخ التقرير. 

 

 حداث اللاحقة . الأ17

 

 . الأولية الموجزة لم تكن هناك أحداث لاحقة هامة تتطلب الإفصاح أو التعديل في هذه القوائم المالية الأولية الموجزة كما في تاريخ اعتماد هذه القوائم المالية

 

 القطاعية . المعلومات 18

 

بما أن الصندوق يستثمر في قطاع واحد وفي دولة واحدة، لم يكن هن  اك عرض  يستثمر الصندوق في عقارين استثماريين في المملكة العربية السعودية. 

 للمعلومات القطاعية. 

 

 . آخر يوم تقييم 19
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